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SUPER. DE ADMINISTRACAO NO DISTRITO FEDERAL

Estudo Técnico Preliminar 10/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00676.001626/2025-57

2. Descricao da necessidade

2.1 A fim de assegurar a plena operacionalizagdo das atividades essenciais da Administracao Ptiblica, de forma continua, eficiente e eficaz, torna-se
imprescindivel a preservagdo das condigdes técnicas dos componentes das edificages que abrigam os érgdos publicos. Neste enfoque, a contratagdo de
prestacdo de servico continuado de manutencao predial para atendimento a unidade da AGU em Cuiabd/ MT, tem como objetivo assegurar a execugdo
de atividades necessarias a preservacdo das caracteristicas de desempenho técnico das instalagdes incorporadas a edificacdo, incluindo os sistemas
mecanicos, hidraulicos, elétricos e eletromecanicos existente nas unidades.

2.2 A Administragdo Publica Federal tem direcionado seus esforgos para otimizacdo dos recursos publicos, buscando alcangar os melhores resultados
com o menor custo possivel. O decreto n° 9507/2018 autoriza a contratagdo indireta de servigos no ambito da administracdo publica federal, sendo
complementado pela Portaria MPDG n° 443/2018, que inclui os servigos de manutencdo predial entre aqueles preferencialmente executados por meio de
contratagdo. Adicionalmente destaca-se que ndo ha quadro funcional especifico na unidade da AGU em Cuiaba para realizagdo direta dos servigos em
questdo, o que justifica a ado¢do do modelo de execugdo indireta.

2.3 Ressalta-se que a unidade estd no momento sem contrato de manutencgdo predial (O contrato n° 037/2023-AGU foi rescindido no dia 28/05/2025). A
contratacdo dos servicos de manutencdo objetiva garantir a seguranca dos membros, servidores, empregados profissionais terceirizados e demais
usuérios, tendo em vista que a falta de manuten¢do pode provocar panes, incéndios e acidentes que podem causar lesdes ou até mesmo fatalidades.
Ademais, as atividades da AGU impde a necessidade de adequagdes nos sistemas, de forma a atender a demanda dos ambientes de trabalho, como, por
exemplo, alteracdes de layout, instalacdo de novas luminérias, pontos elétricos e rede de computadores, dispositivos de combate a incéndio etc.

2.4 Além disso, a execugdo dos servicos de manutengdo preventiva e corretiva (planejada e ndo planejada) tém também como objetivo primordial seguir
as recomendacdes e prescri¢cdes contidas nas normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, normas regulamentadoras (NRs),
normas internacionais quando ndo houver norma nacional vigente, recomendacdes dos fabricantes, do Corpo de Bombeiros Militar, demais normas
gerais, em especifico da prépria Advocacia Geral da Unido, e do Ministério da Economia que sdo as Praticas de Projeto, Constru¢do e Manutencdo de
Edificios Publicos Federais, estabelecidas pelo Decreto n® 92.100, de 10 /12/85, atualizadas por meio da Portaria n° 2.296, de 23/07/97, que tratam dentre
outros e principalmente, da eficiéncia energética e seguranga, proporcionando confiabilidade, economicidade e eficiéncia as instala¢des/sistemas
relacionados na presente contratacao.

2.5 Além da andlise dos contratos anteriores que serdo abordados em t6pico especifico, foi analisado o tema “Manutencdo Predial” dos Relatérios do
Programa AGU Instalagdes Eficientes e Sustentaveis da AGU (IES), que tem o objetivo de mapear anualmente todas as unidades da AGU, administradas
pela Secretaria de Gestdo Administrativa (SGA), sendo avaliadas as condig¢des fisicas e de funcionamento da unidade.

2.6 As informag0es do relatério sdo coletadas por meio de questionario eletrénico, que é uma ferramenta de facil aplicacdo para qualificar o local e as
condigdes de trabalho, além de servir como parametro comparativo das melhorias nas avaliagdes futuras. A essas notas sdo atribuidas cinco
classificagGes, conforme o percentual de respostas SIM, como segue:
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PERCENTUAL . CLASSIFICAGAO

60,1a 80 % Bom
40,1260 % Regular
20,1240 % Ruim

2.7 Assim, o item de Manutengdo Predial no ano de 2024, foi classificado como péssimo com um percentual de 0% de acordo com o IES para a unidade
da AGU da 1° Regido, justificado pela ma prestacéo do servigo pela Contratada evidenciado no NUP 00676.001156/2023-60, oque antecedeu a auséncia
do contrato de manutengdo predial devido aos tramites para rescisdo do contrato.

2.8 A classificagdo do relatério para o item se baseia em duas perguntas, quais sejam:
2.8.1 Existe servico de manutencdo predial, mesmo que ndo seja efetuado diretamente pela AGU?
2.8.2 O servico de manutencdo predial atende aos itens necessarios a sua unidade?

2.9 Cumpre salientar que esta contratacdo estd em consonancia também com as condi¢des previstas no art. 48 da Lei n° 14.133/2021, uma vez que tais
servicos tratam-se de atividades materiais acessorias, instrumentais ou complementares aos assuntos que constituam a area de competéncia legal da
AGU.

2.10 Em razdo dos motivos acima elencados, resta comprovada a essencialidade e interesse publico da contratacdo, para os fins do previstos no art. 3° do
Decreto n° 8.540/2015.

2.11 Para fins no disposto no Decreto n° 10.193, de 2019, declaramos que o objeto da contratagdo constitui atividade de custeio.

2.12 Em atendimento aos limites e instancias de governanga para a contratacao de bens e servicos estabelecidos no Decreto n° 10.193, de 27 de
dezembro de 2019, salientamos que o Regimento Interno da SGA/AGU, aprovado pela Portaria n® 210/2019, estabelece as competéncias dos
Superintendentes Regionais de Administracdo, dentre elas as de responséaveis pela promocdo das agdes relativas a contratacdo de bens e servigos, bem
como pela aprovacédo das fases do planejamento e da licitacdo, culminando na homologacdo do certame, conforme relacdo disposta nos artigos 17 e 18
da Lei n® 14.133, de 2021.

2.13 Conforme fluxo de processos implementado na SGA, todas essas etapas do processo de licitacdo sdo aprovadas/autorizadas pela Autoridade
Competente, qual seja o Ordenador de Despesas/Superintendente, o qual detém a discricionariedade de promover as contratagdes necessdrias ao
funcionamento das unidades, desde que previamente autorizadas no PCA para o exercicio referente, pela Secretaria-Geral de Administrag&o.

2.14 Sendo assim, nos casos em que a contratagdo for adjudicada por um valor abaixo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou no caso de locagdo de
imével, cujo valor mensal for igual ou inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), a assinatura do contrato podera ser efetivada pelo Superintendente
Regional de Administragdo, sem a autorizagdo da autoridade superior. Para os casos em que o valor for superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
ou acima de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para locacdo, faz-se necessaria a autorizacdo da SGA antes da formalizagdo do contrato.

2.15 Portanto, o processo somente serd enviado a SGA ap6s a homologacdo, caso o resultado da licitagdo seja superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

2.16 Por todos os motivos expostos acima, justifica-se, portanto, a contratagéo dos servigos mencionados para possibilitar a realizagdo das manutengdes
preventivas, corretivas e preditivas com eficiéncia e eficacia por profissionais capacitado.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Unidade Estadual de Administracdo do Estado do Mato Grosso RODRIGO YAWATA CHAGAS
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4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como servicos comuns de Engenharia, que conforme definicdo do inciso XXI do artigo 6° da
Lei 14.133/2021, se trata de atividade ou conjunto de atividades destinadas a obter determinada utilidade, intelectual ou material, de interesse para a
Administracdo e que, ndo enquadradas no conceito de obra, sdo estabelecidas, por forca de lei, como privativas das profissdes de arquiteto e engenheiro
ou de técnicos especializados, sendo ainda definida como comum ao se tratar de servico de engenharia que tem por objeto acdes, objetivamente
padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, de manutencao, de adequacéo e de adaptacdo de bens moéveis e iméveis, com preservacdo das
caracteristicas originais dos bens;

4.2 A manutencdo predial sob demanda, ainda que composta majoritariamente por servicos rotineiros de baixa ou média complexidade, configura-se
como servico de engenharia, pois envolve a execucdo de atividades técnicas enquadradas dentre aquelas fiscalizadas e regulamentadas pelo Sistema
Confea/Crea.

4.3 As intervengoes tipicas desse objeto — tais como manutencdo de instalagdes elétricas e hidrossanitarias, sistemas de climatizagdo, estrutura predial,
impermeabilizacdo, cobertura, esquadrias, alvenaria e demais elementos construtivos — ndo se caracterizam como atividades meramente operacionais,
exigindo conhecimento técnico especializado, aplicagdo de normas técnicas (ABNT) e correta avaliagdo dos riscos a seguranca, a funcionalidade e a
durabilidade da edificacéo.

4.4 Nos termos da Lei n° 5.194/1966 e da Resolucdo Confea n° 218/1973, tais atividades estdo compreendidas no rol de atribui¢des das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto ou técnicos legalmente habilitados, sendo obrigatéria a existéncia de responséavel técnico e o registro da correspondente ART,
ainda que os servigos ndo exijam projeto executivo ou acompanhamento técnico permanente em todas as frentes.

4.5 Assim, o enquadramento como servigo de engenharia decorre ndo da complexidade individual de cada demanda, mas da natureza técnica do conjunto
das atividades, da necessidade de observancia de normas técnicas especificas e da submissdo do objeto a fiscalizagdo dos conselhos profissionais, o que
afasta sua caracterizagdo como servico meramente comum ou operacional.

4.6 A contratacdo discorre de atividade meio da Administracdo, que deve ser executada de forma continua exercida por empresa especializada de acordo
com o artigo 15 da Instru¢do Normativa n° 05, de 25 de maio de 2017, os servigos prestados de forma continua sdo aqueles que, pela sua essencialidade,
visam atender a necessidade publica de forma permanente e continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando a integridade do patriménio
publico ou o funcionamento das atividades finalisticas do érgdo ou entidade, de modo que sua interrupcdo possa comprometer a prestacdo de um servico
puiblico ou o cumprimento da missdo institucional.

4.7 A contratada seguira os normativos vigentes que disciplinam os servicos a serem contratados, de acordo com a sua natureza, observando as Normas
da ABNT, INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia), Corpo de Bombeiros, NBR 5674, prescri¢cdes e recomendacdes dos fabricantes e outras
normas que regulamentam procedimentos a serem executados no escopo do contrato.

4.8 A empresa contratada devera ser registrada no respectivo conselho técnico e apresentar, no minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica em nome
da licitante, pessoa juridica, fornecido por pessoa juridica de direito piblico ou privado, que comprove aptiddo da licitante para desempenho de atividade
pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitagdo.

4.9 Os servicos de manutengdo preventiva e corretiva deverdo ser executados por profissionais habilitados, de acordo com os manuais dos fabricantes
dos materiais e equipamentos bem como segundo normas técnicas, utilizando de ferramentas adequadas, com vistas a manter infraestrutura e
equipamentos em perfeitas condi¢oes de uso e garantindo a adequada instalacdo fisica das unidades;

4.10 O Responsével Técnico pela realizacdo dos servicos de manutencéo predial da infraestrutura e dos equipamentos envolvidos devera ser profissional
Engenheiro, Técnico ou profissional equivalente que possa exercer as fungdes de: supervisdo, coordenacdo e orientagdo técnica; estudo, planejamento,
projeto e especificacdo; vistoria, pericia, avaliagdo, arbitramento, laudo e parecer técnico; elaboracdo de orcamento; conducdo de equipe de instalagdo,
montagem, operacgao, reparo ou manutencao; execucdo de instalagdo, montagem e reparo; operacdo e manutencdo de equipamento e instalagdo; e
execucdo de desenho técnico, na drea de manutengdo predial, conforme Resolucdo do respectivo Conselho de Classe.

4.11 Caberd a Contratada providenciar o registro das ARTs — Anotacdes de Responsabilidade Técnica ou TRT - Termo de Responsabilidade Técnica,
inerentes ao responsavel técnico pelo contrato durante sua execucdo arcando inclusive com os custos oriundos ao recolhimento junto ao respectivo
conselho CREA/CRT das taxas relativas aos registros das Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ARTS).

4.12 Devera ser firmado entre o 6rgao/entidade e a empresa contratada o Instrumento de Medigdo de Resultados (IMR), a fim de balizar a execugdo dos
servicos dentro dos padrdes de qualidade acordados, inclusive a forma de faturamento de atividades que podem ser executadas de maneira simultanea.

4.13 E dever da contratada a promocao de curso de educacgdo, formagdo, aconselhamento, prevencdo e controle de risco aos trabalhadores, bem como
sobre préticas socioambientais para economia de energia, de dgua e reducdo de geracdo de residuos s6lidos no ambiente onde se prestara o servico.

4.14 Todo pessoal da CONTRATADA devera se apresentar uniformizado, portando inclusive cracha de identificacao.

4.15 Para os eletricistas, técnicos em elétrica ou funciondrios similares, a contratada deve apresentar documentagdo relativa a capacitacdo na NR 10 —
Seguranca em instala¢Ges e servigos em eletricidade.
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4.16 A contratada devera disponibilizar os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) e de protecdo coletiva (EPC), ferramentas, instrumentos de
medicdo, maquinas, equipamentos e veiculos de transporte vertical e horizontal de cargas e pessoas para a execugdo das atividades de modo confortavel,
seguro e de acordo com as condicdes climaticas.

4.17 A contratada devera manter a execucdo dos servicos nos horérios fixados pela Administragdo, salvo em casos emergenciais aos sabados, domingos
e feriados desde que previamente autorizados pela Contratante

4.18 Deve ser previsto como primeira acdo da contratada a analise do Plano de Manutengdo Operacao e Controle (PMOC - Plano de Manutencdo
Operagdo e Controle) elaborado pela Fiscalizagdo com diagnéstico das instala¢cdes para mapeamento inicial.

4.19 Como parte da contratacdo, a contratada deve garantir a execugdo direta dos seguintes servicos:

4.19.1 Manutengao preventiva
4.19.1.1 Execucdo conforme cronograma anual aprovado pela Administragdo.
4.19.1.2 Cumprimento das normas técnicas referentes a cada sistema.
4.19.1.3 Apresentagdo mensal de relatdrios técnicos com evidéncias de manutencao.
4.19.2 Manutengao corretiva
® 4.19.2.1 Atendimento por criticidade, com prazos minimos:
® Emergencial: resposta imediata e solu¢do em até 3 horas.

® Alta criticidade: solugdo em até 24 horas.
® Média/baixa criticidade: conforme planejamento acordado.

4.19.3 Manutencao preditiva

4.19.3.1 Inspegdes com instrumentos adequados para identificagdo antecipada de falhas.

4.19.3.2 Relatoérios periddicos de vibragdo, termografia, amperagem, status de equipamentos etc.

4.20 Escopo minimo dos sistemas cobertos

Elétrica e 16gica (cabos, quadros, disjuntores, iluminagdo).
Hidraulica e esgoto.

Civil: alvenaria, pintura, pisos, impermeabilizagdo.

Sistema de combate a incéndio (extintores, hidrantes, alarmes).
No-breaks e banco de baterias.

SPDA.

Equipamentos de seguranca (CFTV, controle de acesso, sensores).
Automagao predial.

Pequenos consertos em eletrodomésticos;

Projetos e engenharia: todas as disciplinas, inclusive as built;
Laudo técnico de engenharia;

Sistemas de Telecom;

Relatério de acessibilidade, inclusive plano de agdo;

Limpeza da caixa d’agua

Manutengdo de CFTV (Circuito fechado de televisdo)
Manutencdo de Comunicacdo de dudio e visual

Pequenos servicos de serralheria, vidragaria e marcenaria

4.21 A prestacdo de servicos abrange as areas internas e externas das edificages, de todos os andares, garagens e coberturas, inclusive dreas ndo

edificadas, mas integrantes do imével, como: muros, rampas, estacionamento, circulacdo de veiculos, acessos e passeio publico.

4.22 DA RESPONSABILIDADE TECNICA

4.22.1 A CONTRATADA devera apresentar, no ato da assinatura do contrato, a documentacdo que comprove possuir profissionais legalmente
habilitados e devidamente registrados nos érgdos competentes, aptos a responder pelos servigos abrangidos no objeto contratual. Deverdo ser
indicados os responsaveis técnicos especificos para cada area envolvida — a exemplo dos sistemas de instalagGes prediais, sistemas de incéndio,
instalacOes elétricas, entre outros — garantindo plena capacidade técnica para a execugdo das atividades previstas. Os profissionais indicados
pela CONTRATADA para fins de comprovagdo de capacitagdo técnico profissional deverdo participar do servico objeto da licitagdo, admitindo-

se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela CONTRATANTE. Os requisitos de
habilitacdo técnica, operacional e de qualificacdo dos profissionais serdo detalhados no Termo de Referéncia.

4.22.2 Em caso de divergéncia entre o presente documento e o0 Termo de Referéncia do Edital, prevalecera a redacdo deste tltimo.
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4.23 CAPACIDADE TECNICA OPERACIONAL

4.23.1 Comprovagdo, por meio de atestados, de experiéncia anterior em manutencdo predial de iméveis de pelo menos 726,91 m2 (25% do
tamanho atual do imével da sede da AGU em Cuiabd), por no minimo 1 ano.

4.23.2 Em caso de divergéncia entre o presente documento e o0 Termo de Referéncia do Edital, prevalecera a redacdo deste tltimo.
4.24 REQUISITOS DE CONFORMIDADE LEGAL, REGULATORIA E NORMATIVA

4.24.1 Atendimento as normas da ABNT pertinentes a cada sistema.

4.24.2 Atendimento as NRs aplicaveis (NR-10, NR-35, NR-6, etc.).

4.24.3 Conformidade com exigéncias ambientais e sanitarias.

4.24.4 Cumprimento de normas estaduais de prevencdo contra incéndio.
4.25 ITENS DE SUSTENTABILIDADE

4.25.1 Na Ordem de Servico, além, dos dados do servico, devera contemplar as informagdes sobre Seguranca do trabalho, item relativo ao PLS,
explicitados no check list de sustentabilidade e se o empregado/terceirizado passou pelo Curso.

4.25.2 Deve ser solicitada a contratada a elaboracdo de um Check list inicial dos itens de sustentabilidade em atendimento ao Decreto 7.746 de
junho de 2012 e demais normativos vigentes visando proporcionar a economia da manutencdo e operacionalizacdo da edificacéo e a redugdo do
consumo de energia e agua. O check list consiste no levantamento de TODAS as instala¢des hidraulicas, de copas, refeitérios e banheiros de
como estdo cumprindo os conceitos de uso racional de dgua. De hall de escadas, se possuem sensores. Quadros de distribuicdo de energia.
Tluminagdo se todas as lampadas sdo de led, se had necessidade de remanejamento, Caixas d’agua, se o ladrdo possibilita verificacdo de
vazamentos, etc.

4.25.3 Além de implementagdo das técnicas sustentdveis de acordo com o Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis da Advocacia Geral da
Unido, 8* Edicdo de Novembro de 2025, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, e de que a contratada envide
todos os esforcos necessarios, mesmo os ndo normatizados, para minimizar os impactos ambientais decorrentes da execucdo do servigo.

4.25.4 Todas as licitantes deverdo cumprir os critérios e praticas de sustentabilidade previstos nas leis e normativos que tratam sobre o tema, em
especial as leis: Lei n® 12.305/2010, Lei n° 9.605/1998, Lei 13.146/2015. Os decretos: Decreto n° 7.746/2012, o Decreto 9.178/2017, o Decreto
n° 6.949/2009, Resolucdo n° 307, de 05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA e a Instru¢do Normativa n° 01, 10/01
/10.

4.25.5 Sdo considerados critérios e praticas sustentaveis, entre outras:

4.25.5.1 Racionalizar o uso de substancias potencialmente téxicas ou poluentes, informando, se for o caso, o tratamento adotado para o
recolhimento dos residuos;

4.25.5.2 Substituir as substancias toxicas por outras atéxicas ou de menor toxicidade;

4.25.5.3 Separar e acondicionar em recipientes adequados para destinacao especifica as lampadas fluorescentes, baterias, pilhas, 6leos e
frascos de aerossois em geral, demonstrando os procedimentos utilizados para o recolhimento adequado dos materiais;

4.25.5.4 Manter critérios especiais e privilegiados para aquisicdo de produtos e equipamentos que apresentem eficiéncia energética e
reducdo de consumo de energia, classificados pelo Selo Procel de Economia de Energia (um instrumento promocional do Procel —
Programa Nacional de Conservagdo de Energia Elétrica coordenado pelo Ministério das Minas e Energia), que comprova a eficiéncia
energética;

4.25.5.5 Utilizar substitui¢des ou novas aquisi¢cdes exclusivamente lampadas, painéis leds e lumindrias eficientes, realizando a avaliagdo
e implementacdo de intervencdes energeticamente mais eficientes, como a automacao da iluminagdo com uso de sensores de presencga;

4.25.5.6 Priorizar o emprego de mdo de obra, materiais, tecnologias e matérias- primas de origem local na execucéo dos servigos

4.25.5.7 Providenciar o recolhimento dos materiais inserviveis e dos recipientes de tintas vernizes, 6leos e solventes originarios dos
servicos executados, para posterior repasse as empresas industrializadoras, responsaveis pela reciclagem ou reaproveitamento dos
mesmos, ou destinacdo final ambientalmente adequada, demonstrando os procedimentos utilizados para o recolhimento adequado dos
materiais;

4.25.5.8 Promover a Eficiéncia Energética por meio de a¢des que contemplem a redugdo do desperdicio de energia elétrica advindo da
ineficiéncia dos processos e ou equipamentos nas instalacdes das unidades atendidas da Advocacia Geral da Unido. Essas acoes devem
contemplar quando da substitui¢do de equipamentos, por outros com melhor rendimento nos sistemas de iluminagdo, forca motriz,
dentre outros. Em suma, qualquer sistema, contanto que comprovada a Eficiéncia Energética gerada de acordo com as premissas da
Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL;
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4.25.6 A CONTRATADA devera estabelecer, em comum acordo com a CONTRATANTE, procedimentos e rotinas voltadas ao monitoramento
e melhoria continua da eficiéncia energética e hidraulica da edificacdo e de seus equipamentos;

4.25.7 Os materiais empregados pela CONTRATADA deverdo atender a melhor relagédo entre custos e beneficios, considerando-se os impactos
ambientais, positivos e negativos, associados ao produto;

4.25.8 A qualquer tempo a CONTRATANTE poder4 solicitar a CONTRATADA a apresentagdo de relacdo com as marcas e fabricantes dos
produtos e materiais utilizados.

4.25.9 A CONTRATANTE poderé vir a solicitar a substituicio de quaisquer itens por outros, com a mesma finalidade, considerados mais
adequados do ponto de vista dos impactos ambientais;

4.25.10 Preferéncia para materiais, tecnologias e matérias-primas de origem maior eficiéncia na utilizacdo de recursos naturais como agua e
maior geracdo de empregos, preferencialmente com médo de obra maior vida ttil e menor custo de manutencdo do bem e da obra; uso de
inovagdes que reduzam a pressdo sobre recursos naturais; (Redacdo dada pelo Decreto n° 9.178, 1.15. origem sustentdvel dos recursos naturais
utilizados nos bens, nos servigos e nas obras; e (Redacdo dada pelo Decreto n° 9.178, de 2017) sistema de reuso de agua e de tratamento de
efluentes gerados;

4.25.11 Aproveitamento da dgua da chuva, agregando ao sistema hidraulico elementos que possibilitem a captacdo, transporte, armazenamento e
seu aproveitamento;

4.25.12 As licitantes deverdo observar o cumprimento da NBR 9050/ABNT e 15575-1 garantindo que sejam cumpridos os requisitos padroes de
acessibilidade, além de outros normativos aplicaveis a matéria, sem prejuizo de Modelo de Termo de Referéncia outras a¢des ndo normatizadas
que visem a atender o principio da isonomia, no que se refere a acessibilidade;

4.25.13 Conforme Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, em seu art. 3°, $ 2°, as licitantes deverdo também deverdo providenciar o
cumprimento do sistema de logistica reversa nas embalagens de tintas usadas na construgdo civil, conforme requisitos da Lei n° 12.305/2010,
contemplando a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos de tintas presentes nas embalagens. As embalagens vazias de tintas
imobilidrias sdo consideradas residuos de Classe B. O §1° do art. 3° da Resolu¢gdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002 conceitua embalagens
vazias de tintas imobilirias, como aquelas cujo recipiente apresenta apenas filme seco de tinta em seu revestimento interno, sem acimulo de
residuo de tinta liquida. Sendo assim, orienta-se que esse tipo de recipiente seja direcionado para os canais tradicionais de reciclagem ja
disponiveis ao publico em geral. Tais embalagens, constituidas em geral de aco, possuem um valor de revenda significativo, sendo
reaproveitadas no processo produtivo de setores como o sidertirgico.

4.26 SUBCONTRATAGAO

4.26.1 Sera permitida a subcontratacdo parcial do objeto desde que os servigos preventivos deverao ser executados pela propria CONTRATADA
(servicos previstos na Planilha "Escopo Manutencdo predial” itens de 1.1.1 a 1.5.1.5), exceto em casos especificos que sejam autorizados pela
fiscalizacdo

4.26.2 A autorizacdo dependera da demonstracéo, por parte da Contratada, de que a empresa subcontratada atende aos requisitos técnicos,
operacionais, legais e de habilitacdo indispensaveis a execucdo da parcela a ser delegada, bem como de que a subcontratacdo ndo comprometera
a adequada execucdo do objeto, a economicidade, a seguranga operacional ou a responsabilidade integral da Contratada perante a Administracao.

4.26.3 A Contratada permanecera integralmente responsavel pelo cumprimento de todas as obriga¢Ges contratuais, inclusive aquelas executadas
pela eventual subcontratada, ndo havendo transferéncia de responsabilidade, direta ou indireta, 8 Administragao.

4.26.4 A auséncia de comunicagdo prévia ou de autorizacdo expressa para a subcontratagdo ensejara a adocao das medidas sancionatérias
cabiveis, sem prejuizo da determinagdo de substituicdo da empresa subcontratada ou da rescisdo contratual, caso caracterizado o
descumprimento contratual.

4.27 VISTORIA

4.27.1 A realizacdo de vistoria técnica nas dependéncias do imdvel onde serdo executados os servicos de manutencgdo predial é recomendada
com a finalidade de proporcionar as licitantes pleno conhecimento das condigGes reais da edificacéo, de sua infraestrutura e dos servigos a serem
executados, de modo a assegurar a elaboracdo de propostas compativeis com as necessidades da Administracao.

4.27.2 A vistoria devera ser realizada por representante da empresa licitante, devidamente identificado, em data e horario previamente agendados
junto ao setor responsavel, conforme informagdes constantes no Edital.

4.27.3 A empresa que optar por ndo realizar a vistoria devera apresentar, juntamente com a proposta, Declaracdo de Responsabilidade pela NAO
realizacdo de Vistoria, na qual afirmara expressamente que:

4.27.3.1 Tem ciéncia das condicGes existentes no imével;
4.27.3.2 Assume integral responsabilidade pelos riscos decorrentes da auséncia de vistoria;

4.27.3.3 Renuncia a qualquer alegacdo futura de desconhecimento técnico ou operacional que possa impactar na execugdo contratual.
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4.27.4 A auséncia de vistoria, quando acompanhada da respectiva declaracdo mencionada no item anterior, ndo eximira a contratada de
executar todos os servigos previstos no edital e em seus anexos, nas condigdes e prazos estabelecidos, tampouco ensejara pleitos de reequilibrio
econdmico-financeiro, aditamentos ou quaisquer outras reivindicacdes decorrentes do desconhecimento prévio das condi¢des do imével.

4.27.5 A realizacdo da vistoria ou a apresentacdo da declaragdo de que trata este item constituem atos essenciais para fins de participacdo no
certame, sob pena de desclassificagdo da licitante.

4.28 GARANTIA DA CONTRATAGAO

4.28.1 Sera exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, com validade durante a execucdo
do contrato e 90 (noventa) dias ap6s término da vigéncia contratual, podendo o Contratado optar pela caucdo em dinheiro ou em titulos da divida
publica, seguro-garantia, fianca bancaria ou titulo de capitalizagdo, em valor correspondente a 5% do valor anual da contratagdo.

4.28.2 Sera exigida garantia adicional do fornecedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela
Administragdo, equivalente a diferenca entre este tiltimo e o valor da proposta.

4.28.3 A descricdo detalhada das garantias da contratacdo estardo descritas no Termo de Referéncia da Contratacao.

5. Levantamento de Mercado

5.1 LEVANTAMENTO DE MERCADO PARA SOLUCOES DE MANUTENCAO

5.1.1 Com o objetivo de garantir a continuidade operacional e a adequada conservacao das instalagdes, foi realizado levantamento de mercado
visando identificar as principais solucoes disponiveis para manutencéo predial. A andlise considerou critérios como custo-beneficio,
previsibilidade de gastos, flexibilidade contratual, autonomia de gestdo e aderéncia as necessidades especificas da unidade.

5.1.1.1 Contrato especifico para Manutencdo predial (Solugdo mais vantajosa)

5.1.1.1.1 Esta alternativa consiste na contratacdo de empresa especializada para execucdo de manutenc¢do preventiva, corretiva e
emergencial.

5.1.1.1.2 Caracteristicas

Escopo exclusivo voltado a manutencdo predial.

Possibilidade de definicdo clara das rotinas técnicas e dos padrdes de desempenho.

Necessidade de processo licitatdrio, conforme determina a Lei n° 14.133/2021, uma vez que se trata de contratacdo de
servicos técnicos continuos.

5.1.1.1.3 Principais vantagens

Controle superior sobre a execucdo.

Possibilidade de substituicdo da empresa em caso de desempenho inadequado.
Livre concorréncia entre prestadores especializados, favorecendo melhores precos.
Transparéncia e rastreabilidade de cada item de custo.

Auséncia de servicos agregados que aumentem artificialmente o valor do contrato.

5.1.1.1.4 Desafios

® Requer maior acompanhamento por parte da fiscalizagao.
® Eventuais servigos extraordinarios podem precisar de aditivo, o que é comum em contratos dessa natureza.

5.1.1.2 Locagdo com Facilities.

5.1.1.2.1 Nessa alternativa, o imével seria locado com servigos agregados, como manutencdo, limpeza, apoio e vigilancia, sob
responsabilidade do proprietério.

5.1.1.2.2 Caracteristicas

Pacote integrado de servicos sob gestdo do Locador.

Reduz o niimero de contratos administrados pela unidade.

Assim como a manutencdo isolada, exige processo licitatorio, pois trata-se de contratacdo de locagao integrada a
servicos, sujeita aos mesmos regramentos da Lei n° 14.133/2021.

5.1.1.2.3 Vantagens
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® Centralizacdo das demandas prediais em um tnico fornecedor.
® Menor carga administrativa na gestdo contratual.
® Maior agilidade na correcdo de eventuais falhas, por ser o proprietario o responsavel direto pela infraestrutura.

5.1.1.2.4 Desafios

Menor flexibilidade para escolha de fornecedores especializados.

Composicao de custos menos transparente, devido ao agrupamento de servicos.
Custo total potencialmente mais elevado.

Risco de dependéncia excessiva do proprietario para questdes técnicas especificas.

5.1.1.3 Locagdo com condominio (Alternativa inviavel no contexto atual)

5.1.1.3.1 Consiste na utilizacdo de imével localizado em edificio corporativo, onde parte da infraestrutura predial é mantida
pelo condominio e custeada pela taxa condominial.

5.1.1.3.2 Caracteristicas

® Manutencgdo de dreas comuns integrada a taxa condominial.
® Servicos internos permanecem sob responsabilidade da unidade.

5.1.1.3.3 Vantagens

® Reducdo de algumas obrigacdes de manutencdo estrutural.
® Administracdo mais simples para dreas comuns.

5.1.1.3.4 Desafios

Menor capacidade de personalizagdo de servigos.

Dependéncia das decisdes do condominio, gerando morosidade.

Necessidade de contratacdo complementar para manutengao interna.

Inviabilidade prética da solucédo, uma vez que o atual proprietario do imével ndo manifesta interesse neste tipo de
contratacdo, conforme didlogo prévio realizado pela Administracdo, e uma mudanca para outro prédio se torna inviavel
pelos custos de recolocagdo e mudanga de uma estrutura que ja estd montada, além do contrato atual de locacdo ser até
2034.

5.1.2 Conclusdo: Manutencao Predial Isolada como Solu¢do Mais Vantajosa

5.1.2.1 Considerando os elementos avaliados, conclui-se que a contratagdo isolada de manutengao predial permanece como a alternativa mais
vantajosa e tecnicamente adequada, pelos seguintes fundamentos:

Ampla competitividade no mercado.

Transparéncia na formacgdo de pregos.

Autonomia da Administracdo para definir padrdes técnicos e exigir desempenho.

Flexibilidade para substituir a empresa em caso de falhas.

Aderéncia total as necessidades reais da unidade.

Possibilidade de alinhamento direto com normas técnicas, laudos, vistorias e instrumentos de planejamento.
Evita custos agregados de servigos que ndo sdo essenciais ao escopo da unidade.

5.1.2.2 Ressalta-se que, a locacdo com facilities também demande processo licitatério, e ndo seria justificavel para uma contratagdo isolada de
Manutencdo predial, enquanto a alternativa de condominio esté inviabilizada pela auséncia de interesse do proprietario atual.

5.1.2.3 Dessa forma, a manutencao predial isolada atende de forma plena aos principios da eficiéncia, economicidade, razoabilidade,
continuidade dos servigos e transparéncia, devendo ser indicada como solugdo preferencial.

5.2 ANALISE/HISTORICO DAS CONTRATACOES ANTERIORES NA UNIDADE DE CUIABA - MT
5.2.1 Contrato 00037/2023 - Cuiaba - MT

5.2.1.1 Contratagdo decorrente do Procedimento Licitatério realizado na modalidade Pregdo, na forma Eletronica, com critério de julgamento de
Maior Desconto Global do Item, sob a forma de Execucdo Indireta, no regime de execucdo de Empreitada por Prego Unitario, composto de 9
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(nove) Itens, presidido pelo Edital Pregdo Eletrénico n°® 04/2023 (seq. 3), instruido nos autos do Procedimento Administrativo n° 08016.010686
/2021-12 onde a empresa GIOVANNI CANDIDO RIBEIRO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 3.724.433//000149 foi a empresa contratada para
execucao das atividades de Manutencdo predial na unidade da AGU em Cuiaba em 13/07/2025.

5.2.1.2 O contrato foi executado no periodo de 13/07/2023 a 28/05/2025 sendo interrompido apds rescisdo por ato unilateral e escrito da
Administracdo AGU por descumprimento de cldusulas contratuais por parte da Contratada.

5.2.1.3 A empresa GIOVANNI CANDIDO RIBEIRO nao cumpriu com as obrigac¢Ges contratuais, paralisando os servigos, manutengoes
corretivas ndo atendidas nos prazos pactuado no instrumento licitatério, realizacdo de subcontratagdo indevida sem justa e prévia comunicagao a
Advocacia Geral da Unido, conforme descrito no Relatério n° 410/2024/PROT/UEA-MT/SGA/AGU (seq. 63).

5.2.1.4 Em visita técnica da equipe da SAD da 1° regido foi possivel observar que apesar da unidade estar enfrentando periodos sem contrato de
manutencdo, os itens de manutencéo hidraulica, elétrica, civil e de rede légica apresentavam bom estado de conservacao.

5.2.1.5 Contexto da Rescisdo Contratual: E importante ressaltar que, embora a unidade apresente bom estado de conservagio o contrato foi
objeto de rescisdo unilateral pela Administracdo. Tal medida decorreu do descumprimento de clausulas contratuais pela empresa Giovanni
Candido Ribeiro, incluindo a paralisacdo de atividades, atraso em manutencdes corretivas e subcontratagdo indevida. O que evidencia a
necessidade de contratacdo de empresa que traga maior confiabilidade no atendimento do contrato de Manutencdo predial.

5.2.2 Contrato 00028/2020- Cuiaba-MT

5.2.2.1 Cabe registrar que a empresa de manutencao atendia de maneira satisfatéria as necessidades da AGU-MT. Porém, diante da situagdo do
pais, a época, com relacdo ao estado da pandemia (Covid-19), a empresa alegou que o desconto ofertado na época do pregdo se tornou inviavel
ao verificar a disparada dos precos de mercado quanto aos insumos relativos a Construcdo Civil, deste modo inviabilizou a prorrogagdo
contratual do CT 28/2020.

5.3 ANALISE DAS CONTRATACOES SIMILARES FEITAS POR OUTROS ORGAOS

5.3.1 Também foram analisadas contratacOes similares feitas por outros 6rgdos, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias,
tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administragdo, dentre as quais, destacamos:

5.3.2 A seguir, sdo apresentados trés exemplos recentes de contratacdes de manutenc¢do predial realizadas por 6rgdos ptiblicos brasileiros, todos
ja estruturados conforme a Nova Lei de Licitagdes.

5.3.2.1 Tribunal de Contas da Unido - TCU
5.3.2.1.1 Contrato n° 58/2021 — Manutencao Predial Continua (vigéncia até 2026)

5.3.2.1.2 Embora firmado em 2021, o contrato segue vigente até 2026 e estd adequado ao processo de transi¢do para a Lei
14.133, tendo sido prorrogado com base nos novos requisitos de vantajosidade, manutencdo das condigdes e planejamento.

Objeto: manutencdo predial preventiva e corretiva, com fornecimento de materiais.
Valor inicial: R$ 8.499.821,40.

Processo: 015.784/2021-5.

Modalidade: Pregao Eletronico n® 37/2021.

Vigéncia maxima: até 30/11/2026.

5.3.2.1.3 Fonte: Portal CONTRATA — TCU [https://contas.tcu.gov.br/contrata2/web/externo/consultaPublicaTermoContratual.
xhtml?code=19121]

5.3.2.1.4 Relevancia:
Apesar de iniciado antes da adocdo obrigatdria da Lei 14.133, seus aditamentos ja seguem as regras de vantajosidade e
continuidade estabelecidas pela nova lei, servindo como referéncia pratica para servigos continuos.
5.3.2.2 Advocacia Geral da Unido - AGU
5.3.2.2.1 Pregdo Eletrénico n° 90007/2025 (Lei n° 14.133/2021)

5.3.2.2.2 Este pregdo é altamente relevante porque trata de manutencdo predial contratada diretamente pela Administracdo da
AGU, ja sob o regime integral da Lei n® 14.133/2021, e com caracteristicas muito préximas do modelo proposto.

® Objeto: manutencdo predial preventiva e corretiva (sob demanda), com fornecimento de pegas e equipamentos.

® Informacoes da contratacao
® Orgio responsavel: Superintendéncia de Administracio em Pernambuco — UASG 110096
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Modalidade: Pregdo Eletrénico (Lei 14.133/2021)
Numero: 90007/2025
Data de abertura: 07/05/2025 — 9h00
Objeto:
® S&o Luis (MA)
® Imperatriz (MA)
® Contratagdo de empresa especializada para prestagdo de servigos continuos de manutengdo predial preventiva e
corretiva, sob demanda, visando atender as unidades da Advocacia Geral da Unido localizadas em Sdo Luiz (MA) e
Imperatriz (MA)
® Ttens licitados:
® Ttem 1 — Manutencao/Reforma Predial
® Item 2 — Manutenc¢do/Reforma Predial
® Fonte oficial: Portal Nacional de Contrata¢des Ptiblicas [https://pncp.gov.br/app/editais/26994558000123/2025
/81]

5.3.2.2.3 Relevancia:

A contratagdo é especificamente para a AGU, sendo um exemplo direto e aplicavel ao caso, o que fortalece a justificativa de
aderéncia.

Observancia plena a Lei 14.1333/2021, no tocante a:

Planejamento obrigatério

Critério de julgamento

estruturagdo do objeto

Qualificacdo técnica proporcional
execucdo continuada sobre demanda

Modelo idéntico ao recomendado, com:

® Manutengdo preventiva + corretiva,
® Atendimento sob demanda

Demonstra que a AGU ja adota nacionalmente o modelo de manutencdo predial isolada, reforcando sua maturidade, seguranga
juridica e viabilidade técnica.

b E contratacdo da prépria AGU, dentro da estrutura da Administracdo Federal.
b E recente (2025), ja na fase de uso obrigatdrio da Lei 14.133.
® E diretamente voltado a manutengdo predial, com caracteristicas operacionais equivalentes a contratagdo proposta.
5.3.2.3 Instituto Federal Catarinense - IFC (2024)
5.3.2.3.1 Edital n° 90530/2024
5.3.2.3.2 Local: Blumenau/SC
5.3.2.3.3 Orgdo: INSTITUTO FEDERAL DE EDUCACAOQ CIENCIA E TECNOLOGIA CATARINENSE
5.3.2.3.4 Unidade compradora: 158125 - INST.FED.DE EDUC., CIENC. E TEC. CATARINENSE
5.3.2.3.5 Modalidade da contratacao: Pregdo - Eletronico
5.3.2.3.6 Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28,1 Tipe: Edital
5.3.2.3.7 Situagdo: Divulgada no PNCP
5.3.2.3.8 Id contratagao PNCP: 10635424000186-1-000216/2024
5.3.2.3.9 Fonte: https://pncp.gov.br/app/editais/10635424000186/2024/216
5.3.2.3.10 Objeto: Contratagdo eventual de empresa para realizacdo de servigcos comuns de engenharia sob demanda, inerentes
a manutencgao predial preditiva, corretiva e de modernizagdo dos bens imdveis, para o IFC Campi Sdo Bento do Sul, Brusque,

Ibirama e Videira.

5.3.2.3.10 Documento publicado em 2024 ja estruturado integralmente conforme a Lei 14.133/2021, incluindo clausulas
obrigatorias.

5.3.2.3.11 Relevancia:

10 de 26



Demonstra aplicacdo completa da Nova Lei, servindo como referéncia para estrutura contratual e formalizacdo dos servicos de
manutencdo predial em institui¢des federais de ensino.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 A solugdo proposta consiste na contratacdo de servigos de manutencgdo predial sob demanda, compreendendo atividades preventivas e corretivas
necessarias a conservagao, operacao e seguranca das instalagdes fisicas da unidade, de forma continua e padronizada. A contratagdo busca garantir a
integridade do patrimonio ptblico, a continuidade dos servigos institucionais e a eficiéncia na gestdo predial, mediante execucdo técnica adequada e
alinhada aos padroes usuais de mercado.

6.2 Trata-se de servico comum de engenharia, uma vez que suas atividades sdo padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, conforme
entendimento consolidado do Tribunal de Contas da Unido (TCU), o qual classifica manutenc@o predial preventiva e corretiva como servigo comum,
apto a licitacdo por pregdo, dada sua natureza rotineira e especificacdes amplamente disponiveis no mercado.

6.3 Nos termos da Lei n° 14.133/2021, a distingdo entre obra de engenharia e servigo de manutencdo predial decorre da finalidade, do alcance da
intervencdo e da natureza do resultado pretendido.

6.4 Conforme o art. 6° inciso XII, da Lei n® 14.133/2021, obra é toda atividade que implique construcéo, reforma, recuperacdo, ampliagdo ou alteracdo
que modifique estruturalmente o bem imével ou resulte na criagdo de um novo ativo, normalmente precedida de projeto basico e projeto executivo, com
resultado permanente e incremento patrimonial relevante.

6.5 Por sua vez, o art. 6°, inciso XXI, da mesma Lei, conceitua os servicos comuns de engenharia como aqueles destinados a manutengéo, conservacao,
adequacao ou adaptacdo de bens iméveis, cujas atividades sdo padronizaveis, repetitivas e voltadas a preservacado das caracteristicas originais da
edificacdo, sem alteragdo substancial de sua concepgdo, finalidade ou estrutura.

6.6 A manutencao predial, preventiva, corretiva ou sob demanda, enquadra-se nesse segundo conceito, pois tem por objetivo assegurar a funcionalidade,
a seguranca e a continuidade operacional das instalagOes existentes, por meio de reparos, ajustes, substitui¢des pontuais e intervengdes localizadas,
realizadas com base em normas técnicas e procedimentos usuais de mercado, sem caracterizar reforma ou obra nova.

6.7 A solugdo proposta neste processo esta restrita a execucdo de servicos de manutengdo predial, ndo abrangendo atividades tipicas de obra de
engenharia, tais como intervengdes estruturais, ampliacoes, reformas de grande vulto, alteracdo de sistemas construtivos ou modificacdo da concepgdo
arquitetonica ou funcional do imével. Eventuais servigos executados terdo natureza conservativa e corretiva, mantendo-se integralmente a identidade
técnica e estrutural da edificacao.

6.8 Dessa forma, a contratacdo ndo visa a realizacdo de obra de engenharia, mas sim a preservacdo do patriménio ptiblico existente, por meio de servicos
comuns de engenharia devidamente caracterizados, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, ndo havendo sobreposicédo conceitual ou juridica entre o
objeto proposto e o regime aplicavel as obras publicas.

6.9 Escopo da Solucado
6.9.1 A contratacdo compreendera a execucdo de servicos de manutencdo predial, incluindo, de forma exemplificativa e ndo exaustiva:

demolicdo, conserto, reparacao e conservacao de elementos construtivos;

montagem e instalacdo de componentes;

servigos técnicos profissionais e emissdo de laudos quando aplicavel;

manutengdes e intervengdes nas instalacdes elétricas, 16gicas, hidraulicas, CFTV, atidio e visual e sanitdrias;
execucdo de pequenos reparos e adequagOes que garantam o pleno funcionamento das instalagoes;
possibilidade de intervengdes fora do horario comercial, quando autorizado pela fiscalizagao.

6.9.2 Esses servigos serdo executados sob demanda, com emissdo de ordem de servico para cada intervengdo, de modo a garantir que o
atendimento seja sempre orientado pela necessidade real da unidade.

6.10 Modelo Operacional da Solucao

6.10.1 A solucdo serd executada de forma integralmente sob demanda, sem previsdo de equipe residente, com atendimento acionado pela
Administracdo conforme as necessidades identificadas.

6.11 Ordens de Servigo (OS)
6.11.1 Cada atividade sera formalizada por OS, contendo:

descricdo da necessidade,

indicacdo da especialidade requerida,

prazo de atendimento,

registros fotograficos e relatério técnico ao término.
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6.12 Atendimento Programado e Emergencial

® Chamados programados: servicos de baixa criticidade, atendidos dentro do prazo contratual.
® Chamados emergenciais: atendimento prioritario para falhas que comprometam seguranca, funcionamento ou continuidade operacional.

6.13 Execucdo no horario comercial

6.13.1 Os servicos serdo prestados predominantemente no horario comercial, podendo ocorrer, mediante autorizagao, em periodos estendidos
(noite, finais de semana e feriados), conforme a necessidade e urgéncia da demanda.

6.14 Natureza e Continuidade do Servigo

6.14.1 Os servicos possuem natureza continuada, dada sua essencialidade para:
preservacao da infraestrutura institucional;
seguranca dos usuarios;

garantia de condicGes adequadas de trabalho;
continuidade das atividades administrativas da AGU.

6.14.2 A interrupcdo da manutencdo predial compromete diretamente a prestacao do servico publico, razdo pela qual a contratagdo requer
execucdo permanente e organizada.

6.15 Caracteristicas Técnicas da Execucao
6.15.1 Regime de Execucao

A contratagdo serd realizada sob empreitada por preco unitario, devido a variabilidade natural dos servigos de manutengao predial, cujos quantitativos
dependem da demanda real, de eventos supervenientes e de situa¢des ndo plenamente previsiveis no momento do planejamento.

6.15.2 Mao de Obra

® Nao havera dedicagdo exclusiva.
® A contratada devera dispor de profissionais qualificados para atender as demandas conforme a especialidade requerida (eletricista,
encanador, pedreiro, técnico predial, entre outros).

6.15.3 Subcontratacao

6.15.3.1 Permitida parcialmente, devendo a CONTRATADA executar as Manutenc¢des programadas (Itens de 1.1.1 a 1.5.1.5 da Planilha
"Escopo Manutencéo predial"), considerando:

® a amplitude do escopo,
® as especialidades envolvidas,
® e alocalizacdo geografica da unidade.

6.9.3.2 A contratada permanece integralmente responsavel pelos servicos, ainda que utilize subcontratadas.
6.15.4 Unidade de Medida e Forma de Pagamento

6.15.4.1 A mensuragdo dos servigos ocorrera com base em metro quadrado (m?) ou outra unidade pertinente, conforme a tabela
orcamentaria adotada.

6.15.4.2 A contratada devera levantar as quantidades e especificidades da unidade. Os valores dos servicos serdo obtidos mediante
aplicagdo do BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora, conforme férmula da
proposta modelo da licitagdo.

6.15.4.3 Os valores dos servicos de manutencao corretiva devem ser obtidos por meio da composicao dos custos unitarios estabelecidos

na forma dos servicos e insumos diversos descritos nas tabelas do SINAPI referente a localidade de Cuiab4, do més de DEZEMBRO do

ano de 2025, adotando-se o valor mediano, aplicando-se o BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela
licitante vencedora, conforme férmula da proposta modelo da licitag&o.

6.15.4.4 Nos casos em que a Tabela do SINAPI nao oferecer custos unitarios de insumos ou servicos, devera ser utilizada outra fonte de
informacdo, sempre se aplicando o BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora,
conforme férmula da proposta modelo da licitacdo, nesta ordem de prioridade:

6.15.4.5 Subsidiariamente, precos do SICRO (DNIT), incorporando-se as composicoes de custos dessas tabelas, sempre que possivel, os
custos de insumos constantes do SINAPI, para a localidade do item do pregao;

6.15.4.6 Subsidiariamente, precos de outros sistemas aprovados pela Administracdo Ptiblica, na hipétese de ndo serem encontradas
referéncias nos sistemas anteriores, ou em caso de incompatibilidade técnica das composi¢des desses paradigmas frente as
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peculiaridades do servico, desde que demonstrada documentalmente mediante justificativa técnica; incorporando-se as composicdes de
custos dessas tabelas, sempre que possivel, os custos de insumos constantes do SINAPI, para a localidade de Cuiaba

6.15.4.7 Como exemplo de alguns dos sistemas referenciais de precos utilizados pela administragdo publica federal citam-se os
mantidos por 6rgdos/entidades estaduais e municipais, por exemplo:

SCO/RJ (Municipio do Rio de Janeiro);
EMOP — Empresa de Obras Ptiblicas do Estado do Rio de Janeiro;
SEINFRA/CE;

SBC;

SUDECAP;

SETOP/MG;

ORSE/SE;

SANEPAR/PR;

CAESB/DF;

COPASA/MG;

EMBASA/BA;

DERSA/SP.

6.15.4.8 Outras tabelas poderdo ser avaliadas pela fiscalizagdo. Subsidiariamente, composi¢do de Preco da empesa contendo pesquisa de
mercado do local da prestagdo do servico (com registro dos estabelecimentos e as cotag¢des), devendo ser adotado o menor valor entre 03
(trés) cotacdes e sobre ele aplicar o mesmo desconto ofertado na licitacdo. Deve-se utilizar, sempre que possivel, os custos de insumos
constantes do SINAPI, para a localidade de Cuiaba. Deve constar do respectivo processo a documentacdo comprobatoria pertinente aos
levantamentos e estudos que fundamentaram o prego estimado.

6.15.4.9 A Administragdo também vai realizar pesquisa com o objetivo de confirmar se o prego proposto pela contratada esta de acordo
com o praticado pelo mercado, caso contrario, sera adotado o prego da Administracdo

6.15.4.10 Toda e qualquer fonte de dados ou sistema a ser utilizado para a execugao do servigo contratado devera ser submetido a
aprovacao da FISCALIZAGADO. Essa exigéncia vale também para os casos em que, excepcionalmente, as composi¢des constantes na
planilha ndo possuam referéncia referéncia em bases de dados oficiais.

6.15.4.11 Deveré ser confeccionada planilha de fontes dos dados das precificacdes onde deverdo estar informados, por item, de modo a
ser verificado com clareza, qual a origem de cada composicdo. Devera, também, ser confeccionada planilha de referéncia de Custos, na
qual estardo relacionadas, analiticamente, todas as composig¢oes utilizadas que ndo pertencam ao sistema SINAPI.

6.15.4.12 As quantidades constantes da planilha or¢camentéria deverdo estar fundamentadas na meméria de calculo. Devera ser
elaborado memoria de calculo da planilha or¢amentaria mencionando a metodologia utilizada na quantificagdo dos itens do orcamento
de forma clara e objetiva.

6.15.4.13 As planilhas do SINAPI (més de referéncia DEZEMBRO DE 2025) e demais referencias, citadas pela Administracéo,
inclusive a de manutengdo preventiva, sdo referenciais de custos. Para obtencdo dos precos dos servicos, inclusive dos novos, os custos
referenciais deverdo ser retroagidos a data base licitacdo (data da proposta); ser acrescidos do BDI do licitante e deduzidos do desconto
da proposta, sendo que os servigos novos, conforme formula abaixo:

6.15.4.14 Prego do servigo =[Custo de referéncia retroagido x (1 + BDI Licitagdo) x (1 — desconto Licitagdo)

6.15.4.15 Custo de referéncia retroagido = Custos referenciais das planilhas de publicagdo do SINAPI MT DEZEMBRO/2025 ou
demais fontes citadas neste documento, quando for o caso, retroagido para a data base da licitacdo pelo indice do INCC;

6.15.4.16 BDI Licitacdo = BDI apresentado na proposta da licitante
6.15.4.17 Desconto Licitacdo = percentual de desconto apresentado na proposta da licitante

6.15.4.18 A licitante devera manter a composicao de BDI e Encargos Sociais de acordo com o seu enquadramento na legislacdo
tributaria em vigor e conforme sua opgdo pela desoneracédo da folha de pagamentos

6.15.4.19 As manutengdes corretivas s6 poderdo ser executadas apds autorizacdo prévia da Fiscalizacdo da AGU.
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6.15.4.20 Quando devidamente justificadas e autorizadas pelas autoridades competentes a medigdo podera ocorrer de acordo com o

efetivo prazo de conclusdo de cada demanda, ndo se limitando exclusivamente as previsdes mensais.

6.15.4.21 O pagamento seré efetuado por conta vinculada, assegurando o cumprimento das obrigac¢Ges trabalhistas e previdenciérias e

garantindo rastreabilidade financeira.

6.16 Critério de Julgamento

6.16.1 O critério de julgamento proposto é o maior desconto efetivo obtido por

® A proposta mais vantajosa serd a que apresentar menor valor global quando multiplicado os valores a seguir:

Desconto aplicado sobre tabela oficial (ex.: SINAPI), e
BDI (Beneficios e Despesas Indiretas).

[1+BDI (valor percentual)] x [1-Desconto (valor percentual)]

6.16.2 Esse critério:

fortalece a economicidade,

assegura precos competitivos,

facilita a comparacdo objetiva entre as propostas,
reduz custos indiretos a Administragdo.

6.17 Indicadores de Avaliacao

6.17.1 A contratada sera avaliada com base em:

6.17.2 Esses indicadores permitem monitoramento continuo e melhoria progressiva dos servigos.

desempenho técnico (qualidade das intervencgoes),
tempestividade no atendimento,

cumprimento dos prazos (SLA),

satisfacdo dos usuérios,

fidedignidade dos relatérios e documentacao,
reincidéncia de falhas.

6.18 Beneficios da Solugdo

6.18.1 A solucdo proposta proporciona:

6.18.2 Os servicos de manutengao predial, preventiva e corretiva, deverao contemplar, eventualmente, a execucdo de servigos nas
edificag0es tais como: demolicdo, conserto, instalacdo, montagem, conservagao, reparagao, adaptacdo, manutencgdo e trabalhos técnico
profissionais, emissdo de laudos, bem como de novas instalagoes de elétrica, rede l6gica e hidraulica/sanitaria, podendo inclusive serem

continuidade operacional garantida, com suporte técnico adequado;
padronizacao e rastreabilidade das manutengoes;
reducado de riscos estruturais, elétricos, hidraulicos e ocupacionais;

economia, decorrente do modelo sob demanda e do julgamento por maior desconto/menor BDI;

flexibilidade, permitindo execucdo conforme necessidade real;
melhor experiéncia do usuario interno, por meio de ambiente seguro e funcional;
sustentabilidade, via eficiéncia energética e manutencdo preventiva;

cumprimento dos principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servico publico, conforme Lei n° 14.133/2021.

executados apo6s a jornada normal de trabalho (respeitando a legislacdo trabalhista), inclusive aos sabados, domingos e feriados, a critério e com
autorizacdo da fiscalizagdo.

6.19 TIPO DE SERVICO: servico comum de engenharia.

6.19.1 Foi definido que se trata de servicos comum de engenharia conforme Rafael Jardim, auditor do Tribunal de Contas da Unido:

(-..)“o servico comum de engenharia é todo servigo que tem por objeto aces, objetivamente padronizdveis em termos de desempenho e qualidade,
de manutengdo, de adequagdo e de adaptagdo de bens mdveis e imdveis, com preservacdo das caracteristicas originais dos bens. Jd o servi¢o

especial é aquele que, por sua alta heterogeneidade ou complexidade, ndo pode se enquadrar nessa defini¢éo de servico comum?”.

6.19.2 De acordo com o TCU, “o servico de manutengdo predial é considerado servico comum de engenharia, devendo ser contratado mediante a
modalidade pregdo, preferencialmente em sua forma eletronica. Servicos de operagdo e manutengdo predial, preventiva e corretiva, ndo
apresentam complexidade, possuindo padrées de desempenho e qualidade que podem ser definidos de forma precisa e suficientemente clara, por
meio de especificagdes usuais no mercado, sendo enquadrados como servigos comuns e, portanto, passiveis de licitagdo mediante pregdo”. (...)
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Fonte: https://contreinamentos.com.br/manutencao-predial-na-nova-lei-de-licitacoes-e-discutida-no-segundo-dia-de-encontro/

6.20 NATUREZA: continuada, tendo em vista sua especificidades e essencialidade, visando assegurar a integridade do patrimdnio ptiblico de maneira
rotineira e permanente, assim, mantendo o bom funcionamento das atividades dos érgdos da AGU, circunscritos a 1* Regido, de modo que a sua
interrupcdo pode comprometer a prestacdao do servico ptiblico de qualidade

6.21 MAO DE OBRA: sem mio de obra exclusiva
6.22 MODALIDADE DE CONTRATAGCAOQ: Pregio eletronico
6.23 CRITERIO DE JULGAMENTO: Maior desconto global

6.24 REGIME DE EXECUCAOQ: Empreitada por preco unitario, tendo em vista a imprecisdo inerente  prépria natureza do objeto contratado que esta
sujeito a variagdes, especialmente nos quantitativos, em razdo de fatores supervenientes ou inicialmente ndo totalmente conhecidos

6.25 EQUIPE RESIDENTE: ndo sera necessario prever equipe residente, todos os servigos serdo atendidos sob demanda.
6.26 HORARIO DA EXECUCAO DOS SERVICOS: Preferencialmente comercial;
6.27 UNIDADE DA CONTRATAGCAOQ: metro quadrado;

6.28 SUBCONTRATAGCAO: Sera permitida a subcontratacio tendo em vista a grande gama de servicos e a localizacdo da unidade objeto da
contratacdo em tela

6.29 ESTABELECIMENTO DE INDICADORES DE AVALIACAO DE RESULTADOS: desempenho e satisfacio de usuarios;

6.30 FORMA DE PAGAMENTO DOS SERVICOS: Conta Vinculada

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 MANUTENCAO PREVENTIVA

7.1.1 A metodologia empregada para estimar as quantidades de servicos e materiais desta contratacao baseouse na abordagem adotada no
Contrato n° 037/2023AGU, devidamente ajustada para refletir as condicdes atuais da unidade. Entretanto, a ado¢do dessa metodologia tornouse
necessaria diante da inexisténcia de um histérico recente e confidvel de consumo e execucdo, uma vez que os dois ultimos contratos de
manutencdo predial da unidade foram encerrados de forma antecipada, por motivos distintos detalhados no item 5 (Levantamento de mercado —
Historico das contratagdes anteriores na unidade de Cuiabd/MT). Esses encerramentos prematuros impediram a consolidagdo de séries histéricas
consistentes que pudessem servir de base para estimativas mais precisas. Dessa forma, a Administracdo recorreu a metodologia previamente
utilizada no Contrato n° 037/2023AGU, combinada as necessidades atualmente verificadas nas avaliacdes técnicas, garantindo coeréncia,
racionalidade e aderéncia as demandas efetivas da unidade.

7.1.2 O processo metodolégico envolveu:

® Anadlise critica de projeto modelo previamente validado pela Administracdo;
® Avaliacdo técnica detalhada das condigoes da edificacdo, abrangendo elementos construtivos, instalagdes prediais e rotinas operacionais;
® Observancia as normas aplicaveis, manuais e boas préaticas relativas a gestdo predial e a manutencao preventiva.

7.1.3 Com base nessas etapas, elaborou-se um Plano de Manutengdo Referencial, contendo a frequéncia de execucdo dos servigos de acordo com
padroes técnicos amplamente aceitos e alinhados as boas praticas do setor. Para garantir economicidade e transparéncia, a precificacdo dos itens
foi realizada utilizando-se a tabela SINAPI ou outras fontes oficiais de referéncia.

7.1.4 Importa salientar que os valores apurados representam estimativas de custo unitério, servindo como base para composicdo do orgamento e
para analise comparativa de vantajosidade das propostas recebidas.

7.2 MANUTENCAO CORRETIVA

7.2.1 Os servicos de manutencdo corretiva serdo executados sob demanda, em decorréncia de falhas, avarias ou eventos imprevisiveis, razdo pela
qual ndo é possivel estabelecer previamente quantidades fixas para este item.

7.2.2 Para fins de estimativa orcamentdria, o valor destinado a manutencdo corretiva foi definido a partir de critérios técnicos e parametros
objetivos, considerando:

® histérico de execugdo de contratos anteriores;
® jdade e vida util estimada do imdvel;
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® estado de conservacdo e caracteristicas construtivas;
® nivel de uso e carga operacional;
® referéncias de mercado para servigos similares.

7.2.3 Além das andlises indicadas, foi elaborada, de forma subsidiaria, uma planilha contendo servigos corriqueiros de manutengdo,
contemplando itens rotineiros geralmente demandados em edificagdes de caracteristicas semelhantes.

7.2.4 Essa planilha nao esgota todos os possiveis servigos que poderdo surgir durante a execucao contratual — dada a natureza variavel da
manutencdo predial — mas serve como parametro técnico e financeiro, fornecendo referéncia para:

quantificacdo aproximada das demandas;
estimativa preliminar de custo;

definicéo de valores unitérios;

afericdo de vantajosidade;

e padronizacdo da metodologia de calculo.

7.2.5 Assim, a planilha atua como instrumento auxiliar de suporte, garantindo maior acuracia na projecdo dos custos e no dimensionamento
das necessidades.

7.2.6 Esses elementos foram consolidados para compor a estimativa constante da secdo Estimativa do Valor da Contratacdo, assegurando
aderéncia aos principios de economicidade, previsibilidade, seguranca técnica, e transparéncia, conforme preconiza a Lei n® 14.133/2021.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.231.023,29

8.1 A definicdo do valor estimado para a contratacdo dos servigos de manutencdo predial baseou-se na aplicagdo do percentual de 2% sobre o custo
unitdrio basico (CUB) do imével, conforme metodologia amplamente utilizada no setor de construgdo civil e gestdo de ativos imobilidrios. [https:www.
editorabooktrail.com.br/post/manutengdo-predial-em-edificagdes-estimativa-de-custo; Lair Reis (2016) — Manual de Manutengdo Predial]

8.2 O CUB divulgado mensalmente pelos Sindicatos da Indtstria da construcao civil (Sinduscon) e regulamentado pela Lei n® 4.591/1964 e normas da
ABNT, representa um parametro técnico consolidado para estimar custos relacionados a construgéo e conservagdo de edificagdes. A adogdo de
percentual de 2% encontra respaldo em praticas de engenharia e manutencdo que consideram:

Vida titil da edificacdo e necessidade de preservacdo das condi¢Oes originais de desempenho;
Custos médios de manutencdo preventiva e corretiva observados em empreendimentos de padréo similar;
Diretrizes técnicas e normativas que indicam percentuais entre 1,5% e 3% (2% a 4% Aplicado a edificacdes publicas [Lair Reis (2016) — Manual
de Manutencao Predial]) do valor da edificagdo como referéncia para manutengdo anual;
® Historico de contratos anteriores e analise comparativa com valores praticados pelo mercado.

8.3 Esse percentual contempla servicos essenciais a conservacao predial, incluindo manutencdo preventiva e corretiva de sistemas elétricos, hidraulicos,
climatizacdo, revestimentos, esquadrias, pintura, dispositivos de seguranca contra incéndio, entre outros, garantindo a funcionalidade, seguranca e
conformidade normativa do imével.

8.4 Como o CUB se apresenta em custo por metro quadrado, facilita a projecdo proporcional para iméveis com diferentes dreas ou pavimentos. Por ser
calculado com base em metodologia uniformizada e publicada mensalmente, evita estimativas arbitrarias ou infladas.

8.5 A aplicacgdo do percentual de 2% do CUB assegura estimativa realista e tecnicamente fundamentada, alinhada aos principios da economicidade e
eficiéncia previstos na Lei n® 14.133/2021, além de proporcionar previsibilidade orcamentéria para a Administragdo.

8.6 Area do imével: 2.907,64 m2
8.7 Area de estacionamento: 768,00 m2
8.8 Area equivalente: 2.715,64 m2

8.9 CUB Dez/2025 padrao normal CSL com desoneragao - 8: 2.884,88 R$/m2 (Considerado o menor valor no comparativo final entre valores com e
sem desoneracdo conforme detalhada na planilha estimada de custos)

8.10 Percentual Itens nao previstos: 8,00%

16 de 26



8.11 BDI: 31,42% (Considerado o menor valor no comparativo final entre valores com e sem desoneragdo conforme detalhada na planilha estimada de
custos)

8.12 Valor do imével: R$ 11.191.120,84

8.13 Percentual Valor maximo estimado: 2%

8.14 Acréscimo obsolescéncia: 10%, R$ 22.382,24

8.15 Prazo de contrato: 60 meses.

8.16 Custo de manutencdo anual: R$ 246.204,66

8.17 Custo quinquenal: R$ 1.231.023,29

8.18 Custo contrato quinquenal anterior: R$ 1.562.555,50

8.19 OBSERVAGCOES:

8.19.1 AREA DE ESTACIONAMENTO: conforme medi¢do no imével.

8.19.2 AREA TOTAL CONTRATADA: area construida

8.19.3 AREA EQUIVALENTE = considerado o coeficiente médio de 0,75 para estacionamentos conforme NBR 12.721;

8.19.4 CUB: adotado o CUB estadual divulgado pelo Sinduscon do Mato Grosso de DEZ/25 e padrdo informado, projeto padrdo comercial CSL normal.
8.19.5 ITENS NAO PREVISTOS NO CUB: Conforme cartilha do CUB, na formacéo dos custos unitarios basicos, na formacdo dos custos unitérios
bésicos, ndo foram considerados valores correspondentes a projetos, fundacdes; elevadores; ar-condicionado; remuneracdo do construtor dentre outros
especificados na tabela, portanto estes devem ser levados em conta na determinagdo dos precos por metro quadrado de construcdo. [https:/pro.bowlidea.
com.br/o0-que-o-cub-nao-considera-no-custo-final-de-uma-obra/; andersonferreira.eng.br/como-usar-o-cub-para-estimar-o-custo-do-seu-projeto/]

Assim, foram considerados os seguintes percentuais: 5% para projetos e 3% para funda¢des conforme percentuais informados pela revista Construgdo e
Mercado. Totalizando 8,00%

8.19.6 BDI: Adotado o percentual 31,42% (Considerado o menor valor no comparativo final entre valores com e sem desoneracdo conforme detalhada
na planilha estimada de custos)

8.19.7 VALOR DO IMOVEL NOVO = (CUB x Area Equivalente + Itens no inclusos) x (1 + BDI)

8.19.8 VALOR MAXIMO ESTIMADO 2% = foi considerado um percentual de 2% conforme preconizado na na NBR 5674 que afirma que conforme os
estudos realizados pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), os gastos anuais com operagdo e manutengao das edificagdes em uso variam
entre 1% e 2% do seu custo inicial, assim, para a estimativa do valor maximo anual foi considerado o percentual de 2%.

8.19.9 CUSTO TOTAL DE MANUTENGAO = Custo anual estimado de manutencio preventiva e corretiva anual (estimado como a somatéria do valor
estimado de 2% com a obsolescéncia);

CONTRATOS ANTERIORES: valor do contrato anterior, sem reajuste;

VALOR DO M2 = custo de manutengdo por m? de area contratada.

Quadro demonstrativo de estimativa de precos (comparativo considerando com e sem desoneracdo)

ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO

SECRETARIA-GERAL DE ADMINISTRAGAO
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DA 1° REGIAQ
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00676.000346/2023-60
PLANILHA ESTIMATIVA DE PREGOS

(E]
(A] ITENS (K]
Areape |, B 1€} (D) NAO J=0 M A Sl CUSTO CONTRATOS
ITEM EsTACIONA | AREA TOTAL AREA I A VALOR DO VALOR MAXIMO ACRESCIMO | CUSTO TOTALDE | QUINQUENAL e
CONTRATADA| EQUIVALENTE PREVIS|  (F) IMOVEL NOVO ESTIMADO 2% |OBSOLESCENCIA| MANUTENGAO (JX5)
MENTO rosno| BbI ANUAL
Com desoneracio 766.00 290764 271564][RS 288488 80% [3142%[RS$ 11.191.120.84 [RS 22382242 [ RS  22.38224 [RS  246.20466 [R$S  1.231.023.29 [RS  1.562.555.50
Sem desoneracdo 768,00 2907 64 271564 | RS 3071.91] 8.0% |26,24%|RS$ 11.446.951.51 | RS 228.939.03 [RS _ 22.893.00 [ R$ _ 251.832,03 [R$  1.250.164.67 | RS 1.562.555.50
200764 RS 11.191.120,84 | R! 223.822,42 | R! 22.382,24 | R 246.204,66 | RS 1.231.023,29 | RS _ 1.562.555,50

8.20 O CUB representa o custo parcial da obra e ndo estdo previstos custos de fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de
lencol freético; elevador(es); equipamentos e instala¢des, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo,
ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreagdo
(piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneracao do construtor; remuneragdo do incorporador.
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Custos Unitarios Basicos de Construcao

C U Blm M.Obra com Encargos Sociais Desonerados e SincuslLon

) Moke CGresso
Valores em reais

(NBR 12.721:2006 - CUBE 2006) - Dezembrof2025

0s valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes ao més de Dezembro/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projelos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, nao comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/2006".

"MNa formagao destes custos unitérios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devemn ser levados em conta na delerminacao dos
precos por metro quadrado de construcao, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacoes correspondentes a cada caso particular:
fundagoes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagoes, tais como:
fogoes, aguecedores, bombas de recalgue, incineracao, ar-condicionado, calefacao, ventilacao e exauslao, outros; playground (quando nao
classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizacao, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagao e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (gue devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emalumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacao, projelos especiais; remuneracaoc do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAD ALTO
R-1 2.989,70 R-1 3.495,76 R-1 4.306,07
PP-4 2710 PP-4 3.355,86 R-8 3.560,72
R-8 2.663,49 R-8 2.931.01 R-16 3.670.87
PIS 1.995,57 R-16 2.833.15

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 3.396,70 CAL-8 3.676,92
CSL-8 2.884,88 CSL-8 3.174,33
CSL-16 387,37 CSL-16 4.242 63
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CUB/m? Sindu=Con

o ) Meoke Cras==se
Custos Unitdrios Basicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dezembro/2025

0s valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica MBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Mormas Técnicas (ABNT) e sao comespondentes ao més de Dezembro/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT MBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memaoriais descritivos e
noOVos criténos de orgamentacao e, portanto, constitwem nova séne histdrica de custos unilanos, nao comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagao destes custos unitdrios basicos nao foram considerados os sequintes itens, que devem ser levados em conta na determinacao dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes cormespondentes a cada caso particular:
fundagoes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalacoes, tais como:
fogoes. aguecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-condicionado, calefacao, ventilacao e exaustao, outros; playground (quando nao
classificado como drea construida); obras e servicos complementares; urbanizacao, recreacao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalag&o e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (gue devem ser discriminados no Anexo A - guadro [Il); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, prajeto estrutural, projeto de instalacao, projetos especials; remuneracao do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM RS/im?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

R-1 3.162,65 R-1 372982 R-1 4.559,99
PP-4 2.924,55 PP-4 3.562,95 R-8 3.757.61
R-8 2.799,75 R-8 3.116,79 R-16 3.891,92
PIS 211346 R-16 3.011.67

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAD ALTO
CAL-8 3.603,52 CAL-8 3.885,73
CSL-8 3.071.91 CSL-8 3.366.74
C5L-16 4.120,54 C5L-16 4.499,08

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP10 3.073.35

Gl 1.663.82

8.21 Deste modo, foi considerado um percentual de acréscimo de 8,00% que se refere a 5% para projetos e 3% para fundagdes conforme percentuais
informados pela revista Construcdo e Mercado (Valores referenciados no artefatos do contrato anterior n° 037/2023-AGU ajustados com a retirada dos
percentuais referentes a manutengdo de elevadores e ar-condicionado).

8.22 Acrescentou-se a este custo o BDI, o qual foi considerado o percentual de 31,42%, calculado conforme jurisprudéncia do TCU e considerado como
pardmetro o BDI com desoneracdo, ja que conforme o "Quadro demonstrativo de estimativa de pregos (comparativo considerando com e sem
desoneracdo)" se mostrou mais vantajoso economicamente que o BDI sem desoneragao.
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PLANILHA DE COMPOSIGCAO DE BONIFICAGAO E DESPESAS INDIRETAS - BDI

COM DESONERAGAO

Contratac&o de servicos técnicos continuados de manutenc&o predial preventiva, corretiva e preditiva, bem como
para a realizacdo de servigos eventuais diversos nos iméveis, edificacGes e instalacfes da AGU circunscritas na 12
regido, compreendendo a supervisdo e gerenciamento dos servicos, o fornecimento de méo de obra, materiais,

equipamentos e demais insumos necessarios e adeguados A sua realizagio.

ITEM DISCRIMINAGAQ %
1 ADMINISTRAGAO CENTRAL (AC) 4,00%
1.1 ESCRITORIO CENTRAL
1.2 VIAGENS
1.3 OUTROS
2 IMPOSTOS E TAXAS () 12,25%
2.1 IS5 [observar percentual da localidade) 5,00%
2.2 PIS 0,65%
2.3 COFINS 3,00%
2.4 CPRE 3,60%
3 TAXA DE RISCO 2,07%
3.1 Seguro de Risco de Engenharia (S) 0,40%
3.2 Riscos e imprevistos (R) 1,27%
3.3 Garantia (G) 0,40%
Lucro Bruto (L) 7,40%
Despesas Financeiras (DF) 1,23%
(1+(AC + S+ R+G))(1+DF )1+ L)
BDI BDI = 31.42%
(1-1)

- Composicéo Analitica de BDI CALCULADO CONFORME ACORDAQ N° 2369/2011-TCU

8.23 Para o calculo do valor de manutengdo anual, foi considerado um percentual de 2% conforme preconizado na na NBR 5674 que afirma que
conforme os estudos realizados pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), os gastos anuais com operacdo e manutencdo das edificacdes
em uso variam entre 1% e 2% do seu custo inicial, assim, para a estimativa do valor méximo anual foi considerado o percentual de 2%. Foi
acrescentando a este valor ainda um percentual de obsolescéncia devido ao tempo de construcdo do edificio.

8.24 Para a obsolescéncia foram considerados os percentuais de 10%, considerando como parametro 0% quando o imével possui idade inferior a 5 anos,
10% para imé6veis com idade inferior a 15 anos (caso da sede da AGU em Cuiabd), 20% para imdveis com idade inferior a 20 anos, 30% para iméveis
com idade superior a 20 anos e 50% para iméveis com péssimo estado de conservagdao. Assim, no caso de Cuiaba foi considerada a obsolescéncia de
10%, uma vez que trata-se de imé6vel com 12 anos de construgdo.

8.25 MANUTENCAO PREVENTIVA

8.25.1 Para a estimativa dos valores dos servigos de manutencdo preventiva, foram adotados os parametros estipulados pela Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021 para a elaboracdo de pesquisa de mercado, detalhados a seguir:

I - composicdo de custos unitarios iguais a mediana do item correspondente nos sistemas oficiais de governo, no caso os valores foram
obtidos a partir das composi¢des dos custos unitarios de referéncia do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcao
Civil - Sinapi, adotando-se os valores medianos em conformidade com o Decreto n° 7.983, de 8 de abril de 2013.

I - contratacdes similares feitas pela Administracdo Piblica, em execugdo ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data da
pesquisa de precos, inclusive mediante sistema de registro de precos, observado o indice de atualizacdo de precos correspondente;

11T - dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia formalmente aprovada pelo Poder Executivo federal e

de sitios eletronicos especializados ou de dominio amplo, desde que atualizados no momento da pesquisa e compreendidos no intervalo
de até 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgacdo do edital, contendo a data e a hora de acesso;
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IV - pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagdo formal de cotacdo, por meio de oficio ou e-mail, desde
que seja apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os orcamentos com mais de 6 (seis)
meses de antecedéncia da data de divulgacéo do edital;

8.26 MANUTENCAO CORRETIVA

8.26.1 Para subsidiar os valores estimados foi elaborada uma planilha contendo servicos corriqueiros de manutencdo, contemplando itens
rotineiros geralmente demandados em edificacOes de caracteristicas semelhantes.

8.26.2 Essa planilha ndo esgota todos os possiveis servigos que poderdo surgir durante a execugdo contratual — dada a natureza variavel da
manutengdo predial — mas serve como parametro técnico e financeiro, fornecendo referéncia para:

quantificagdo aproximada das demandas;
estimativa preliminar de custo;

definicdo de valores unitérios;

e padronizacao da metodologia de célculo.

8.26.3 Assim, a planilha atua como instrumento auxiliar de suporte, garantindo maior acurécia na projecédo dos custos e no dimensionamento das
necessidades.

8.27 Os quantitativos dos servicos sao mera estimativa, sem representar compromisso real de contratacao

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 O parcelamento do objeto de uma contratagéo visa, em regra, ampliar a competitividade do certame e permitir maior participacdo de fornecedores
especializados em partes especificas do objeto. No entanto, apds andlise técnica e econdmica detalhada, concluiu-se que o parcelamento da solugdo
proposta ndo € aplicavel no caso da contratacdo de Manutencéo predial para o Edificio da Advocacia Geral da Uni&o em Cuiabd, conforme aspectos
técnicos e econdmicos a seguir dispostos:

9.2 Do ponto de vista técnico, a manutengdo esta intrinsecamente ligada as caracteristicas fisicas do imével, exigindo conhecimento prévio e continuo da
estrutura, histérico de intervencdes e especificidades construtivas. O parcelamento, com contratacdo separada de itens de manutencdo, geraria conflitos
de responsabilidade, maior risco operacional e atrasos na execugao de reparos.

9.3 Sob a perspectiva econdmica, a contratagdo unificada reduz custos de transacdo, evita duplicidade de fiscalizagdes e processos licitatérios, diminui
riscos de retrabalho e possibilita oferta de pregcos mais competitivos, com BDI otimizado e maior previsibilidade orcamentaria.

9.4 Operacionalmente, a centralizagdo das responsabilidades em um tinico contratado simplifica a gestdo, agiliza o atendimento das demandas prediais,
fortalece o controle de qualidade e assegura maior eficiéncia e continuidade dos servigos.

9.5 O parcelamento da contratagdo de manutencdo predial sob demanda mostrou-se tecnicamente inadequado e economicamente desvantajoso, diante
das caracteristicas especificas do objeto e das condi¢des da edificacdo da unidade da AGU em Cuiabd/MT.

9.6 A manutengdo predial pressupde gestdo integrada e continua do conjunto de sistemas da edificacao, tais como elétrica, hidrossanitaria, civil, 16gica,
combate a incéndio, segurancga eletronica e demais instalacOes interdependentes. A separacdo do objeto em contratos distintos comprometeria a
uniformidade dos métodos executivos, a padronizacdo dos procedimentos técnicos e a rastreabilidade das intervencoes realizadas ao longo do tempo,
elementos essenciais para a correta preservacao do desempenho global do imével.

9.7 Além disso, o modelo adotado no ETP baseia-se na execugdo sob demanda, com quantitativos varidveis e imprevisiveis, mensurados a partir de
ordens de servigo e precificados com base em sistemas oficiais de referéncia (SINAPI e similares). O parcelamento inviabilizaria a aplicacdo homogénea
dessa metodologia, exigindo multiplas planilhas, critérios de medicéo distintos e estruturas paralelas de fiscalizagdo, o que aumentaria a complexidade
do controle contratual e reduziria a eficiéncia administrativa.

21 de 26



9.8 Registre-se, ainda, que o levantamento de mercado e a andlise de contrata¢des similares realizadas por outros 6rgdos federais, inclusive pela propria
AGU, indicam que a manutenc¢do predial é usualmente contratada de forma integrada, justamente para garantir aderéncia as normas técnicas,
continuidade das rotinas de manutencéo preventiva e correta gestdo do ciclo de vida da edificacdo.

9.9 Diante desses fatores, conclui-se que o ndo parcelamento é a op¢do mais eficiente, econdmica e tecnicamente adequada, atendendo aos principios da
economicidade, eficiéncia, razoabilidade e vantajosidade previstos na Lei n° 14.133/2021.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Ndo ha contratagdes correlatas a manutencdo predial. Apds andlise dos contratos vigentes, verificou-se que nenhum deles possui natureza
semelhante, complementar ou dependente do objeto ora estudado.

10.2 A manutengdo predial, classificada pelo TCU como servico comum de engenharia, apresenta escopo autdbnomo e padronizavel, ndo se integrando
tecnicamente a outros contratos como limpeza, vigilancia ou apoio administrativo, que ndo possuem relacdo de complementaridade ou interdependéncia.

10.3 Dessa forma, a contratacdo deve permanecer independente, ndo havendo justificativa técnica para agrupamento com outros objetos, em
conformidade com os principios da segregacdo adequada, economicidade e eficiéncia previstos na Lei n° 14.133/2021.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11.1 O objeto da contratagdo estéa previsto no Plano de Contrata¢gdes Anual 2026, conforme detalhamento a seguir:
I - ID PCA no PNCP: 26994558000123-0-000005/2026
II - Data da publicacdo no PNCP: 16/05/2025
III - Id do item no PCA: 181
IV - Classe/Grupo: 545 - TIPOS ESPECIAIS DE SERVICOS DE CONSTRUGAO
V - Identificador da Futura Contratagao: 110161-132/2026

11.2 Ademais, o Orgéo conta com Planejamento de Logistica Sustentavel (PLS), no qual se estabeleceram, enquanto diretrizes, as seguintes bases para

0s servigos aqui tratados:

11.2.1 Obras Sustentaveis e Manutencdo Predial

A pratica de locacdo de edificios para alojamento dos membros e servidores da AGU tem possibilitado a escolha de imdveis que atendam os
critérios de sustentabilidade contidos no Caderno de Especifica¢des da Técnicas da AGU.

Ademais, o Programa Instalacoes Eficientes e Sustentaveis - IES faz o mapeamento e classificacdo dos iméveis ocupados pela AGU em todo o
territério nacional, permitindo a priorizagdo de investimento para as adequa¢des minimas necessarias ao bom funcionamento da Instituicdo.

Os contratos de manutencao predial permitem ao gestor a ado¢do de manutencdo preventiva dos iméveis da Unido, priorizacdo da adaptagcdo no
sistema de fornecimento de &gua, do sistema elétrico, tornar a edificagdo mais sustentavel.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
12.1 A contratacdo de servicos de manutencdo predial preventiva, corretiva e sob demanda proporcionara um conjunto de beneficios diretos e indiretos a

unidade da Advocacia Geral da Unido em Cuiabd/MT, assegurando melhores condi¢des operacionais, patrimoniais e administrativas. Os principais

beneficios sdo:
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12.1.1 Continuidade Operacional e Reducado de Interrupcoes

Garantia do funcionamento regular das instalac¢es fisicas, evitando paralisa¢des das atividades finalisticas da AGU.
Correcado rapida de falhas e atendimento emergencial, prevenindo impactos na rotina de atendimento ao publico e no trabalho dos servidores.

12.1.2 Preservacao e Valorizacdo do Patriménio Publico

Ampliacdo da vida ttil dos sistemas e componentes prediais por meio da manutengdo preventiva.
Reducdo do desgaste acelerado da infraestrutura, protegendo investimentos ja realizados no imével.
Diminuigdo de riscos de danos estruturais, elétricos e hidrossanitarios.

12.1.3 Economia e Eficiéncia na Gestao de Recursos

Reducdo de custos com grandes reparos, devido a detecgdo precoce de falhas.
Maior previsibilidade orcamentaria mediante planejamento e padronizagao das rotinas de manutencao.
Evita gastos emergenciais, que geralmente apresentam custos mais elevados.

12.1.4 Ambiente de Trabalho Seguro e Adequado

Melhoria das condi¢des ambientais de saide, seguranca e conforto para servidores, colaboradores e usuérios.
Prevencdo de acidentes decorrentes de falhas estruturais, instalacdes elétricas e hidraulicas.
Atendimento aos requisitos normativos e regulamentares aplicaveis.

12.1.5 Aumento da Eficiéncia Administrativa

® Melhoria da capacidade da unidade para planejar, controlar e fiscalizar os servigos por meio de relatérios, ordens de servico e indicadores de
desempenho.
® Otimizagdo da forga de trabalho interna, permitindo que servidores se concentrem em atividades institucionais, e ndo em demandas operacionais.

12.1.6 Modernizacdo e Padronizacao dos Servicos Prediais

Implantacdo de rotinas de manutencéo alinhadas as boas préticas de engenharia e as normas técnicas.
Uso de procedimentos padronizados para inspec¢des, diagndsticos, reparos e registro documental.

12.1.7 Mitigacdo de Riscos Operacionais e Juridicos

Reducdo de falhas criticas que possam comprometer o funcionamento da unidade.
Adequacao as exigéncias legais relativas a seguranca predial, instalacdes elétricas, acessibilidade e condi¢Oes sanitarias.
Minimizacdo de riscos de sinistros, demandas trabalhistas ou acdes de responsabilidade civil.

12.1.8 Melhoria da Experiéncia do Usuario Interno e Externo

Ambientes mais organizados, limpos, funcionais e confortaveis, favorecendo produtividade.
Percepcao de qualidade e profissionalismo pelos usuérios externos atendidos pela AGU.

12.1.9 Suporte Técnico Especializado e Sob Demanda

Disponibilidade de profissionais especializados para atender necessidades pontuais ou emergenciais.
Flexibilidade para resolugdo de problemas especificos sem necessidade de multiplas contratagoes.

12.1.10 Conformidade com Principios Administrativos

® A execucao contratada atende aos principios previstos na Lei n° 14.133/2021, especialmente:
Eficiéncia

Economicidade

Continuidade do servico publico

Planejamento

Seguranca juridica

Transparéncia

12.2 BENEFiCIOS RESULTANTES DA PRESTACAO DOS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS

12.2.1 Garantia de seguranca e conforto para todos os usudrios (internos e externos) das edifica¢cdes, aumentando inclusive a produtividade dos
colaboradores e diminuindo os riscos.

12.2.2 Redugdo do desperdicio de recursos (dgua e energia elétrica) com as praticas de manutengdo preventiva dos diversos sistemas instalados
nos edificios da AGU.
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12.2.3 Aumento da confiabilidade dos sistemas, equipamentos e estruturas disponiveis.
12.2.4 Garantia de disponibilidade das estruturas da AGU para prestacdo de servicos a sociedade.
12.2.5 Melhoria da imagem da AGU para os usudrios de suas estruturas.

12.2.6 Aumento de vida ttil, reduzindo a degradagdo dos equipamentos e sistemas presentes dos iméveis da unido sob responsabilidade da AGU.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Apbs andlise das condi¢des administrativas, operacionais e legais relacionadas a contratagdo de Manutencdo predial, concluise que nédo se fazem
necessdrias providéncias adicionais por parte da Administracdo antes da celebracdo do contrato, pelos seguintes fundamentos:

13.1.1 Capacidade técnica ja instalada

A unidade gestora e os servidores designados para fiscalizagdo e gestdo contratual ja possuem a capacitacdo e experiéncia necessarias para
acompanhar contratos de caracteristicas semelhantes, ndo havendo lacunas de conhecimento que demandem treinamentos especificos ou
atualizagOes prévias.

13.1.2 Adequacdo do ambiente administrativo

A atual estrutura organizacional, incluindo rotinas internas, sistemas corporativos e infraestrutura administrativa, ja se encontra compativel com
os requisitos operacionais do modelo de contratagdo de Manutencao predial. Ndo foram identificadas necessidades de adaptagdo de espacos,
fluxos, equipamentos ou processos internos para permitir o perfeito funcionamento do contrato.

13.1.3 Conformidade com requisitos normativos

Os requisitos legais aplicdveis — especialmente os relacionados a fiscalizagdo contratual, segregacdo de funcdes, formalizacao de designagdes e
registro das acdes de acompanhamento — ja estdo integralmente atendidos pela Administracdo, ndo havendo pendéncias que impecam o inicio
da execugdo contratual.

13.1.4 Auséncia de riscos adicionais nao mitigados
A analise preliminar de riscos da contratacdo ndo identificou eventos que exigissem ac¢des prévias da Administragdo para sua mitigacdo. As

rotinas ja adotadas pela unidade séo suficientes para a supervisdo inicial e continua do contrato, preservando a regularidade da execugdo.

13.1.5 Maturidade administrativa para contratos de Manutencdo predial
A Administragdo ja possui procedimentos consolidados para gestdo de contratos que envolvem servicos agregados, o que garante que a
assinatura do instrumento contratual podera ocorrer sem comprometer a seguranga juridica ou a eficiéncia administrativa.

13.2 Diante desse contexto, conclui-se que ndo ha necessidade de adogdo de medidas adicionais antes da formalizacdo do contrato, estando a
Administracdo plenamente apta a prosseguir com a celebragdo da avenga.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Os impactos ambientais que foram possiveis de serem previstos por este estudo estdo ligados ao mau uso dos recursos naturais, tipos de materiais
utilizados durante a execucdo do servigo e seu respectivo descarte, assim como a destinagdo dos residuos gerados pela construcao civil.

14.2 Para mitigar a questdo, estdo previstas no item “Descricao dos Requisitos da Contratacdo” as legislacdes que deverdo ser cumpridas pela contratada
no que concerne aos critérios e praticas de sustentabilidade, além da previsdo dessas providéncias como obrigacdes da contratada no Termo de
Referéncia que sera elaborado ap6s aprovagao deste estudo.

14.3 Além de implementagdo das técnicas sustentaveis de acordo com o Guia Nacional de Licita¢cdes Sustentdveis da Advocacia Geral da Unido, 8°
Edicdo de Novembro de 2025, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, e de que a contratada envide todos os esforcos
necessarios, mesmo os nao normatizados, para minimizar os impactos ambientais decorrentes da execugdo do servigo.

15. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacdo de servi¢os de manutencao predial preventiva, corretiva e preditiva sob demanda para a unidade da AGU em Cuiabd/MT mostra-se
viavel, necessaria e vantajosa, conforme demonstrado neste documento.

Atualmente, a unidade encontra-se sem contrato vigente desde a rescisdo do Contrato n° 037/2023-AGU em 28/05/2025, o que compromete a seguranca,
o funcionamento continuo das instalaces e a preservacdo do patriménio publico. O Programa IES classificou a manutengdo predial em 0% (péssimo)
em 2024, reforcando a urgéncia da contratagao.

A contratagdo é legalmente amparada pela Lei n® 14.133/2021, Decreto n° 9.507/2018, Portaria MPDG n° 443/2018, além de normas técnicas como a
NBR 5674, que exige manutencdo predial continuada. Ndo ha quadro préprio para execucao direta, justificando a terceirizagdo.

A andlise de alternativas concluiu que a manutencdo predial isolada é a solu¢do mais vantajosa quando comparada a locagdo com facilities ou mudanca
para imével em condominio, mantendo maior controle técnico, competitividade e transparéncia de custos. O modelo esté alinhado as contratacoes

semelhantes realizadas pela prépria AGU e outros 6rgdos federais, evidenciando sua maturidade e seguranga juridica.

A estimativa de custos, elaborada com base no CUB (dez/2025) e metodologia reconhecida, resultou em valor quinquenal estimado de R$ 1.231.023,29,
inferior ao contrato anterior, comprovando a economicidade da solugdo proposta.

A unidade ja possui capacidade administrativa e operacional para gestdo do contrato, ndao havendo necessidade de medidas adicionais antes da assinatura.
A contratagdo também atende as diretrizes de sustentabilidade previstas em normativos federais e no PLS da AGU.

Diante do exposto, conclui-se que a contratacdo é plenamente viavel, essencial e aderente ao interesse puiblico, permitindo preservar a infraestrutura,
garantir continuidade dos servigos e mitigar riscos operacionais.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 339, DE 17 DE OUTUBRO DE 2025

EDUARDO BUHR DO NASCIMENTO

Integrante técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 27/04/2026 as 10:10:29.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 339, DE 17 DE OUTUBRO DE 2025

RODRIGO YAWATA CHAGAS

Integrante Requisitante

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 27/04/2026 as 11:01:07.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 339, DE 17 DE OUTUBRO DE 2025
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

REGINALDO LUIZ DE SANTANA JUNIOR

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 27/04/2026 as 10:23:37.
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